PREFEITURA Secretaria Municipal de Meio Ambiente
BELO HORIZONTE Assessoria Juridica

PARECER JURIDICO AJU-MA N° 1992-25

Assunto: Instituicdo de Reserva Particular Ecolégica — RPE
Interessada: Arena Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda.
Processo: 01-102.313/19-72

| - RELATORIO

Trata-se de solicitagdo formulada pela empresa Arena Vencer — Complexo Esportivo
Multiuso SPE Ltda., visando a instituicdo de Reserva Particular Ecoldgica — RPE - em
area de 26.357,33 m?, correspondente a 22,08% do terreno de propriedade da
requerente, localizado na por¢ao norte do lote 001, quarteirdao 073A, Bairro Califérnia.

A medida tem por objetivo atender a condicionante n°® 47 da Licencga de Instalagao n°
0814/19 do COMAM, a qual determinou a comprovacgao da instituicido da RPE como
requisito para futura concesséo da Licenga de Operacdo do empreendimento Arena
MRV.

Em resumo, a demanda central é a conclusao sobre a regularidade, a fim de permitir
a apreciagao do processo pelo COMAM para efetiva instituicdo da RPE da Arena MRV.

A tramitagao seguiu os seguintes marcos:

1- O Oficio ARE-OF-LIC-0127-00, de 21/06/2023, doc. 07893/23 — SIGESP 55-
065581-23-40, protocolado no processo n° 01-102.313/19-72 pela Arena
Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda., solicita a instituicdo de
Reserva Particular Ecolégica em parte do terreno da Arena MRV, assim como
a isencao de IPTU correspondente. A empresa reconhece o valor ecologico da
area situada na porg¢ao norte do imével e requer que seja destinada, em carater
perpétuo, para preservacdo ambiental, nos termos da Lei Municipal n°
6.314/1993.

O requerimento enfatiza que a medida atende diretamente a condicionante n°
47 da Licenca de Instalagao n° 0814/19, que determinou a instituicdo da RPE
como condicdo para a obtencao da futura Licengca de Operagao. Além disso,
apresenta fundamentagao legal e técnica, destacando que a area indicada
possui atributos ambientais relevantes e esta plenamente inserida em terreno
de propriedade da requerente.
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2- O relatdrio de caracterizagao ambiental descreve os atributos ecologicos do
fragmento indicado para RPE. A area contém nascentes, curso d’agua (Corrego
do Tejuco), brejos e significativa cobertura vegetal, com espécies nativas da
Mata Atlantica e do Cerrado, algumas delas protegidas por legislagcédo estadual.
Essa diversidade ecoldgica justifica plenamente a sua preservagao e reforga o
carater estratégico da destinagao da area.

O diagndstico aponta ainda que a regiao sofre forte presséo antrépica devido a
urbanizacdo e impermeabilizacdo do solo, mas que a manutencdo do
fragmento contribuira para o equilibrio hidrolégico e a conservagcdo da
biodiversidade local. Dessa forma, o documento sustenta tecnicamente que a
instituicdo da RPE representa um ganho ambiental relevante para Belo
Horizonte.

3- A planta planialtimétrica georreferenciada e o memorial descritivo
detalham os limites, confrontacbes e area exata destinada a RPE,
correspondente a 26.357,33 m?. Esses elementos técnicos sdo indispensaveis
para assegurar a precisao da averbagao no Cartorio de Registro de Imdveis e
para o monitoramento posterior do cumprimento da destinagdo ecoldgica da
area.

A documentacao técnica é acompanhada de croquis e mapas gerados pelo
BHMap, indicando a localizagdo da area dentro do lote total da Arena MRV,
especialmente a porgéo norte, em zona de maior permeabilidade e de presencga
de APP hidrica. O memorial descritivo apresenta as coordenadas geograficas
e especifica os marcos que delimitam o perimetro da RPE.

4- A Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART - vincula formalmente o
responsavel técnico pela elaboracdo da planta planialtimétrica e pela
caracterizagdo da area. Trata-se de documento emitido pelo CREA, que
assegura a responsabilidade profissional sobre a precisdo dos dados e dos
estudos que embasam a solicitagcdo da RPE. O registro confere validade
técnica aos levantamentos realizados, permitindo que o poder publico se
baseie em informagdes fidedignas para tomar sua decisdo. Além disso,
resguarda a administragcdo de eventuais inconsisténcias ou falhas técnicas,
garantindo a responsabilizagdo do profissional habilitado em caso de
divergéncias.

5- A Matricula n°® 143.931 do 3° Oficio de Registro de Iméveis demonstra a
titularidade da Arena Vencer SPE sobre o lote 001, quarteirdao 073A, Bairro
California, com area total de 119.363,54 m?, onde se encontra instalado o
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empreendimento Arena MRV. O registro descreve a localizag&o, confrontagdes
e dimensdes do imodvel. Além da descrigcao fisica, a matricula também detalha
a cadeia dominial e atos registrais que garantem a legalidade da posse e da
propriedade. Uma vez que somente o proprietario legal do imével pode solicitar
a instituicdo de uma Reserva Particular Ecoldgica, o documento é essencial
para atestar a propriedade da area. Sua apresentagdo buscou sanar
questionamentos da Assessoria Juridica quanto a regularidade da propriedade.

6- A Certidao negativa de onus reais, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis, atesta que sobre o lote em questdo ndo recaem quaisquer 6nus,
gravames, hipotecas ou restricbes que possam comprometer sua destinacao,
comprovando que a propriedade se encontra livre e desembaragada. Sua
relevancia juridica é elevada por garantir a plena disponibilidade juridica da
area, resguardando a integridade da area destinada a preservagéao e evitando
conflitos futuros relacionados a credores ou terceiros. Assim, a certidéo
negativa reforca a viabilidade legal da instituicho da RPE, afastando
questionamentos sobre possiveis impedimentos a averbagdo no registro
imobiliario.

7- O Comprovante de pagamento do IPTU apresentado demonstra a
regularidade fiscal do proprietario, condicao necessaria para a solicitagcao de
isencdo do imposto, caso a RPE seja instituida e averbada no Cartério de
Registro de Imdveis. Sua finalidade € evitar pendéncias tributarias que possam
impedir o reconhecimento do beneficio fiscal vinculado a instituicdo da reserva.
Assim, ele garante que, ao ser efetivada a RPE, ndo haja obstaculos
administrativos quanto a concessao da isencéo do IPTU.

Todos os documentos foram analisados e considerados suficientes para subsidiar a
instituicdo da RPE, nos termos da legislacdo municipal.

Il - FUNDAMENTACAO
Do Marco Legal

1- A Lei Municipal n® 6.314, de 12 de janeiro de 1993, institui a possibilidade de
criagdo de Reservas Particulares Ecoldgicas (RPEs), estabelecendo que
qualquer pessoa, fisica ou juridica, pode requerer que imével de sua
propriedade seja reconhecido como RPE, desde que apresente caracteristicas
ambientais relevantes para a protegdo da fauna, flora ou da paisagem. O art.
7° da referida lei assegura que as RPEs recebem a mesma protecéo legal
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conferida as Areas de Preservagdo Permanente — APP, vedadas alteracdes
antrépicas e usos incompativeis com a preservagao.

2- Ja a Lei Municipal n°® 6.491/1993 autorizou a concessao de isencgéao total ou
parcial do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU ao imdvel reconhecido
como RPE, desde que haja requerimento do proprietario e comprovagao da
averbacao junto ao Cartério de Registro de Imdveis. A concessao da isengao
esta condicionada a aprovacao do Conselho Municipal de Meio Ambiente, que
deve deliberar favoravelmente com pelo menos dois ter¢os de seus membros.
A isencao € valida enquanto durar o termo de compromisso firmado entre o
proprietario e o municipio e € automaticamente encerrada ao fim da vigéncia
do termo ou em caso de cancelamento.

Essa legislagdo tem como objetivo estimular a protegcéo voluntaria de areas
verdes em propriedades privadas, oferecendo beneficios fiscais como
contrapartida a preservagao ambiental. Além disso, a instituigdo da RPE guarda
consonancia com o art. 225 da Constituicdo Federal e com a Politica Nacional
do Meio Ambiente, Lei Federal n® 6.938/1981, que atribuem ao poder publico e
a coletividade o dever de defender e preservar o meio ambiente para as
presentes e futuras geragoes.

Das Conclusoes Técnicas

3- O Parecer Técnico n° 1.610/23, emitido pela GEAVA em 13 de julho de 2023,
analisou a solicitagao de instituicdo de Reserva Particular Ecologica pela Arena
MRV. No documento, a equipe técnica avaliou a area indicada, situada na
porcao norte do terreno do empreendimento, e concluiu que ela reune atributos
ambientais relevantes, como fragmentos de vegetagédo nativa e presenga de
area de preservacgao permanente hidrica.

O parecer confirmou a viabilidade da proposta, reconheceu a pertinéncia da
destinagao da area a preservacao e atestou a conformidade da solicitagdo com
a legislagdo municipal que rege as RPEs, entendendo que o pedido atende aos
requisitos exigidos para encaminhamento as etapas seguintes do processo
administrativo.

4- O Parecer Técnico n°2.029/23, emitido pela GEAVA em 30 de agosto de 2023,
deu continuidade a analise do pedido de instituicdo da Reserva Particular
Ecologica, em resposta ao Parecer n° 1.610/23, mediante exame da
documentagdo complementar apresentada e detalhamento dos aspectos
ambientais da area de 26.357,33 m? indicada para preservagao.
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Na analise, a GEAVA destacou que o terreno abriga nascentes, trecho do
Cdrrego do Tejuco, areas brejosas e fragmentos florestais representativos dos
biomas Cerrado e Mata Atlantica, com espécies nativas de relevancia
ecoldgica. O parecer entende que a area cumpre os requisitos legais para ser
instituida como RPE, reforcando a importancia de sua preservagao para a
manutengao do patrimdnio hidrico e da biodiversidade local, além de atender a
condicionante da Licenca de Instalagdo n° 0814/19. Assim conclui nos
seguintes termos:

Em conformidade com o acima exposto, consideramos viavel,
pertinente e passivel de aprovagdo a criagdo da Reserva
Particular Ecoldgica, em carater perpétuo, na area proposta pela
Arena Vencer - Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda, de indice
cadastral n° 5631.073A.001.001-2, com 26.357,33 m2, conforme
delimitagcdo definida na planta planialtimétrica georreferenciada
anexada (Protocolo SIGESP n° 55-076.375/23-10 e SGCE n°
10363/23), nos moldes do disposto pela Lei n° 6.314, de
12/01/1993, assim como a respectiva isengdo proporcional de
IPTU, conforme preceito na Lei n°® 6.491, de 29/12/1993.

5- O Parecer Juridico da AJU-SMMA, emitido em 21 de novembro de 2023,
concentrou-se na analise da regularidade da propriedade da area indicada para
preservagao. O documento examinou a legislacao aplicavel, especialmente as
Leis Municipais n° 6.314/1993 e n°® 6.491/1993, que tratam da criacao de
Reservas Particulares Ecoldgicas em Belo Horizonte e da possibilidade de
isencao do IPTU.

No exame, a AJU-MA verificou a documentacao apresentada pela interessada,
como a matricula n® 143.931 do 3° Oficio de Registro de Imédveis, a certidao
negativa de 6nus reais, o requerimento formal e demais anexos técnicos. O
parecer reconheceu que a empresa atendeu as exigéncias documentais acerca
do dominio da area e que, em tese, estao presentes os requisitos legais para a
instituicdo da RPE.

Da Regularidade Juridica

6- Conforme pareceres técnicos e manifestacdo juridica, a interessada
apresentou documentagdo completa e adequada, conforme exigido pela
legislagdo. A documentacdo comprova a legitima propriedade da area, a
inexisténcia de 6nus ou gravames e a adequacdo ambiental da porcdo do
terreno destinada a reserva.
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7- Assim, encontram-se presentes o0s requisitos legais para que o COMAM
aprecie e delibere pela instituigdo da area como Reserva Particular Ecolégica,
em carater perpétuo e impedimento de visitagdo publica, devendo o ato
administrativo ser formalizado mediante celebragcédo de termo de compromisso,
publicacao de decreto e posterior averbag¢ao na matricula do imével, conforme
determina o art. 6° da Lei Municipal n°® 6.314/1993.

A concessao de isencao do IPTU dependera da comprovacao da averbagao da
RPE no Cartério de Registro de Imodveis, nos termos do art. 11 da Lei n°
6.491/1993.

Il - CONCLUSAO

Ante o exposto, a solicitagdo de instituicdo da Reserva Particular Ecoldgica pela
empresa Arena Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. apresenta
regularidade juridica, uma vez que atende aos requisitos previstos na legislagao
municipal e esta acompanhada da documentacdo necessaria. Diante disso,
recomenda-se a submisséo do pedido a deliberacdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente para reconhecimento da RPE, com celebracdo do termo de compromisso,
posterior formalizacdo do decreto municipal homologando a reserva e respectiva
averbacdo no Cartério de Registro de Imédveis, etapas indispensaveis para a
concessao da isencao de IPTU prevista em lei, bem como viabilizagdo da LO do
empreendimento.

Por oportuno, observamos que, caso o COMAM delibere pela instituicdo da RPE, a
formalizagdo dos instrumentos juridicos dependera da atualizagdo da Certiddo de
Onus reais sobre o imével, bem como do comprovante de quitagao do IPTU.

Belo Horizonte, 19 de agosto de 2025

Liliane Ferreira Santos
Assessora Juridica — OAB-MG 67.992
Assessoria Juridica — AJU-MA
Doc. assinado digitalmente
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